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1. Objeto 
El objeto de la presente innovación es la supresión de 3 de las 17 actuaciones urbanizadoras no 

integradas en suelo urbano consolidado, en concreto las denominadas  

 

AU-01 C/ Torreblanca 

AU-02 C/ Los Molares 

AU-13 C/ Trocha de la Victoria 

 

Esta nomenclatura fue adoptada tras la aprobación de la adaptación de las NN.SS.MM. de 

Arahal a la LOUA el 24 de septiembre de 2009. 

 

Según se recoge en el Art. 143 de la LOUA en relación a ejecución del planeamiento mediante 

Actuaciones Urbanizadoras no Integradas (AU), podemos referir lo siguiente: 

 

-Cuando no esté previsto en el Planeamiento Urbanístico ni se efectúe por el Municipio 

delimitación de unidades de ejecución, la ejecución del planeamiento, salvo la edificación, se 

llevará a cabo mediante obras públicas ordinarias de acuerdo con la legislación que sea 

aplicable por razón de la Administración Pública Actuante. 

E X C M O.   A Y U N T A M I E N T O   D E   A R A H A L  -  O F I C I N A   T É C N I C A   M U N I C I P A L 
 



INNOVACIÓN Nº 33 DEL PGOU DE ARAHAL    3 
 
 

 

-El suelo preciso para las dotaciones se obtendrá en el supuesto previsto en el apartado anterior 

por: 

a) Cesión obligatoria y gratuita en virtud en su caso, de reparcelación. 

b) Cesión gratuita en virtud de Convenio urbanístico. 

c) Transferencias de aprovechamiento urbanístico en suelos urbanos no consolidados no 

integrados en unidades de ejecución. 

d) Adquisición por expropiación, copra o permuta. 

 

-Cuando las obras públicas sean de urbanización, el Ayuntamiento podrá imponer cuotas de 

urbanización en el ámbito al efecto acotado como beneficiado en el propio proyecto de obras a 

ejecutar. 

 

De acuerdo con el artículo 36 de la Ley de Ordenación Urbanística de Andalucía, la innovación 

de la ordenación establecida por los instrumentos de planeamiento se podrá llevar a cabo 

mediante su revisión o modificación. 

 

No suponiendo la innovación aquí propuesta, la adopción de nuevos criterios respecto a la 

ordenación estructural y orgánica del territorio, entendida ésta como afectante a la ubicación o 

trazado de sistemas generales, ni suponiendo la adopción de un nuevo modelo territorial, se 

tramita este expediente por la vía de la modificación sin perjuicio de que con posterioridad esta 

actuación quede plasmada en una revisión general del Planeamiento vigente. 

 

2. Iniciativa 
Se redacta la presente modificación a instancias e iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de Arahal. 

 

3. Redacción 

Esta modificación ha sido elaborada en la Oficina Técnica Municipal del Excmo. Ayuntamiento de 

Arahal, bajo la dirección del Arquitecto Municipal D. Rafael González Millán, colegiado nº 3.395 en 

el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla. 

 

4. Fines y objetivos de su promulgación 
Con esta modificación se pretende suprimir una serie de alineaciones en suelo urbano 

consolidado que aperturan nuevas calles que no se consideran necesarias para la funcionalidad 

viaria del Municipio. 

 
E X C M O.   A Y U N T A M I E N T O   D E   A R A H A L  -  O F I C I N A   T É C N I C A   M U N I C I P A L 
 



INNOVACIÓN Nº 33 DEL PGOU DE ARAHAL    4 
 
 

5. Conveniencia y oportunidad de la propuesta 
Respecto a las actuaciones propuesta pasamos a describir cada una de ellas: 

 

AU-01 C/ Torreblanca 

Esta actuación de apertura de vial tendría su justificación si se mantuviera la  AU-02 C/ Los Molares 

Ya que serían ambas prolongación de la calle existente Martín de la Jara. Al suprimirse la AU-02 

carecería de sentido esta actuación siendo mas lógica la apertura de vial en la prolongación de 

la calle Estepa que se plantearía desde el nuevo PGOU si se incluyeran como urbanizable los 

terrenos colindantes. 

 

AU-02 C/ Los Molares 

Carece de sentido esta apertura de vial cuando ya existe a 35 metros al norte un vial consolidado 

como prolongación de calle Estepa. 

 

AU-13 C/ Trocha de la Victoria 

La diferencia de rasante entre la calle Alcalá y Trocha de la Victoria de más de 3,00 metros así 

como la poca importancia de la apertura a la hora de mejorar la accesibilidad del barrio hacen 

recomendable su eliminación. 

 

7. Determinaciones de la modificación 
La presente innovación afecta a la memoria general del  documento de adaptación de las 

NN.SS.MM. de Arahal a la LOUA el 24 de septiembre de 2009, quedando el apartado modificado 

con la siguiente redacción 

  
d) Actuaciones Urbanizadoras No integradas (AU) 

 

Según se recoge en el Art. 143 de la LOUA en relación a las Actuaciones Urbanizadoras no Integradas (AU), podemos referir 

lo siguiente: 

 

-Cuando no esté previsto en el Planeamiento Urbanístico ni se efectúe por el Municipio delimitación de unidades de 

ejecución, la ejecución del planeamiento, salvo la edificación, se llevará a cabo mediante obras públicas ordinarias de 

acuerdo con la legislación que sea aplicable por razón de la Administración Pública Actuante. 

 

-El suelo preciso para las dotaciones se obtendrá en el supuesto previsto en el apartado anterior por: 

a) Cesión obligatoria y gratuita en virtud en su caso, de reparcelación. 

b) Cesión gratuita en virtud de Convenio urbanístico. 

c) Transferencias de aprovechamiento urbanístico en suelos urbanos no consolidados no integrados en unidades de 

ejecución. 

d) Adquisición por expropiación, copra o permuta. 
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-Cuando las obras públicas sean de urbanización, el Ayuntamiento podrá imponer cuotas de urbanización en el ámbito al 

efecto acotado como beneficiado en el propio proyecto de obras a ejecutar. 

 

Las vigentes NNSS recogen la siguiente relación de “AUs:  

 

03. AU-03 Ctra. de Paradas. 

04. AU-04 C/ Fuentes de Andalucía. 

05. AU-05 C/ Chile. 

06. AU-06 C/ Harinas. 

07. AU-07 C/ Morón. 

08. AU-08 C/ Maestro Godino. 

09. AU-09 C/ José Mª Iglesias. 

10. AU-10 C/ Fuente de la Salud 1. 

11. AU-11 C/ Fuente de la Salud  2. 

12. AU-12 C/ San Francisco. 

14. AU-14 C/ Los Quinteros. 

15. AU-15 C/ Toledo. 

16. AU-16 C/ Madrid. 

17. AU-17 C/ Unamuno. 

 

Asimismo se modifica el plano de ordenación nº 3 de calificación del suelo de las NN.SS.MM. de 

Arahal con la eliminación de las 3 aperturas de viales modificadas. 

 

 
Rafael González Millán 

ARQUITECTO 

 

 

Arahal, mayo de 2012 
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